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BEMA PLAZA

Obiekt biurowo-apartamentowy klasy A, zlokalizowany we Wroctawiu

i

CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

Typ projektu
Obiekt biurowo-apartamentowy

Lokalizacja: Wroctaw, Polska
llo$é budynkéw: 1

Wielko$é powierzchni: 32 000 m2
Powierzchnia biurowa: 23 000 m2
Powierzchnia handlowa: 4 000 m2

Powierzchnia apartamentowa: 5 000 m2

Inwestycja
Sie¢: LonWorks
Rozwiazania: Bema Plaza jest obiektem biurowo-apartamentowym klasy A,
zlokalizowanym we Wroctawiu. Podstawowym zatozeniem projektowym
llo$é punktéw systemowych: 3 000 byta wielofunkcyjnos¢ oraz maksymalne wykorzystanie powierzchni przy

jednoczesnym zapewnieniu najemcom wyjatkowego komfortu pracy.
Obiekt faczy 3 funkcje uzytkowania: biurowg, handlowa i apartamentowa.
Kazda z kondygnacji zapewnia najemcom maksymalny dostep swiatta
dziennego oraz wyjatkowo wysoka efektywnos¢ powierzchni, w aranzaciji
~O0pen space”, jak rowniez przy podziale na mniejsze pomieszczenia.
Kompleks dysponuje 535 miejscami parkingowymi na dwéch

poziomach garazu podziemnego. Powierzchnie parterowe przeznaczone
zostaty na udogodnienia dla uzytkownikdw budynku w postaci restauracji,
punktéw ustugowych, sklepéw. W budynku znajduje sie rowniez
dziedziniec o powierzchni ponad 2 500 m2 z fontanng, matg architekturg
i zielenia.

Dodatkowo jedno z trzech skrzydet budynku przeznaczone jest na
nowoczesne, najwyzszej klasy apartamenty, ktore dzieki osobnym
wejsciom stanowig kameralny projekt mieszkaniowy w sercu miasta.
Budynek zaprojektowany zostat zgodnie z najwyzszymi standardami
wykonczen i specyfikacji technicznych.

Partner: Control System
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Zastosowane rozwigzania

W obiekcie biurowo-handlowym BEMA PLAZA,
firma Control System, Partner Schneider
Electric Buildings, zrealizowata system
automatyki i sterowania central wentylacyjnych
w oparciu o urzgdzenia TAC Xenta.

W wymienionych systemach zastosowano
uktady DDC (Direct Digital Control —
Bezposrednie Sterowanie Cyfrowe),
dedykowane do uzycia w budynkach. System
automatyki posiada otwartg architekture i
wykorzystuje otwarty standard komunikaciji
LonWorks. Wszystkie urzadzenia realizujgce
funkcje sterowania i automatycznej regulacji
w budynku oraz wszystkie urzgdzenia
nadzorowane przez centralny systemu
zarzadzania i nadzoru, posiadajg certyfikat
LonMark.

Komunikacja pomigdzy poszczegdinymi
weztami sieci (sterownikami programowalnymi,
czujnikami strefowymi, dedykowanymi uktadami
regulacyjnymi, modutami wejs$é/wyjsc,
elementami obiektowymi wyposazonymi

w mozliwos¢ komunikacji itp.) realizowane sg
poprzez kanat FTT-10 o predkosci 78kbit, oraz
FT1250 o predkosci 1250kbit wytgcznie za
posrednictwem protokotu LonTalk (standard
EIA-709).

System automatyki steruje praca nastepujacych

instalacji:

1. Centrale wentylacyjne wraz ze
wspotpracujgcymi wentylatorami
wyciggowymi.

2. Wentylacja bytowa.

3. Klimakonwektory pomieszczeniowe (1000
szt. klimakonwektoréw okoto 300
sterownikéw TAC Xenta 121FC/230).

4. Instalacje chtodnicze.

. Obwody oswietleniowe w rozdzielnicach.

6. Wezet cieplny.
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7. Monitoring instalacji elektrycznych: potozenie
wytacznikéw w gtéwnych rozdzielniach,
transformatory, pomiar temperatury w
komorze transformatora.

8. Monitoring oddymiania garazy.

9. Monitoring uktadéw teletechnicznych, np:
dzwigéw osobowych, pompowni hydrantowej
i bytowej, instalacji ogrzewania kabli
grzewczych i wpustéw dachowych.

10. Opomiarowanie zuzycia mediow:

wodomierze, liczniki energii elektryczne;.

Regulacja i sterowanie praca central
wentylacyjnych sag realizowane w oparciu o
sterowniki swobodnie programowalne Xenta

302 firmy Schneider Electric Buildings wraz z
modutami rozszerzajgcymi TAC Xenta 421 i TAC
Xenta 411.

Do sterowania uktadéw klimakonwektorow
wykorzystano sieciowe sterowniki strefowe TAC
Xenta 121 FC/230. Sterowniki komunikuja sie

z innymi elementami sieci po magistrali
obiektowej LonWorks.

Klimakonwektory wspdtpracuija z
pomieszczeniowym zadajnikami temperatury
STR106, co umozliwia uzytkownikowi zmiane
nastaw oraz wybdr biegu pracy wentylatora.
Sterownik steruje zaworami na obiegu
grzewczym lub chtodniczym klimakonwektora
w funkcji temperatury w pomieszczeniu.

Uktad automatyki monitoruje rowniez prace i
awarie pomp obiegowych instalacji chtodniczej
oraz prace agregatéw chtodniczych.

Do sterowania o$wietleniem wykorzystano
moduty zlokalizowane w rozdzielniach
monitoringu.

W obrebie tablic zabudowane zostaty moduty
I/0O wspotpracujace ze sterownikiem obiektowym
TAC Xenta 401. Umozliwia to petne sterowanie
obwodami z poziomu stacji operatorskiej BMS.
Mozliwe jest sterowanie oswietleniem z katalogu
czasowego lub sterowanie reczne, co
gwarantuje optymalizacje zuzycia energii
elektrycznej.

Zrealizowano podtgczenie licznikéw wody i
energii elektrycznej do stacji operatorskiej za
pomoca modutu TAC Xenta 411. Zaréwno
wodomierze, jak i liczniki energii elektrycznej
zostaty dostarczone z wyjsciem impulsowym.

Schneider Electric Buildings Polska Sp. z 0.0., ul. Rzymowskiego 53, 02-697 Warszawa, tel.: +48 22 313 24 10, fax: +48 22 313 24 11 www.schneider-electric.com/buildings

© 2009 Schneider Electric. Wszystkie prawa zastrzezone



